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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR No 12022.

Revisa o Plano Diretor Municipal e estabelece as diretrizes de
desenvolvimento urbano do Municipio de Torres.

TITULO |
DAS DISPOSIGOES PRELIMINARES

CAPITULO |
DAS DIRETRIZES, DOS PRINCIPIOS E OBJETIVOS

Art. 1° Fica instituido, por revisao, o Plano Diretor do Municipio de Torres, instrumento
basico e diretriz principal da politica de desenvolvimento e expansado urbana sob os
aspectos territoriais, sociais, econdmicos e administrativos, visando a orientacdo da
atuagdo do Poder Publico e da iniciativa privada, bem como, ao atendimento as
aspiragdes da comunidade, nos termos que dispde o Constituicdo Federal, o Estatuto da
Cidade, a Constituicdo do Estado do Rio Grande do Sul e a Lei Organica Municipal.



Paragrafo unico. Sdo anexos a esta lei:

| - Mapa de Macrozoneamento — Anexo |

Il - Mapa de Microzoneamento — Anexo |l

lIl - Quadros de regramentos de Zonas e Corredores — Anexo |l

IV - Quadro de Vagas de Estacionamento — Anexo IV

V — Mapa Demarcacgao das areas rurais de Torres — Anexo V
Art. 2° O Plano Diretor é parte integrante do processo de planejamento municipal,
devendo o plano plurianual, as diretrizes orcamentarias e o orgcamento anual incorporar as

prioridades nele contidas.

Art. 3° Integram e devem respeitar a diretriz e o regramento do Plano Diretor as seguintes
leis e decretos:

| - Lei n°® 51/1949, que institui o Cédigo de Postura;

Il - Lei n°® 2.427/1989, que dispde sobre a protecdo ao entorno da Igreja Sao
Domingos, tombado pelo Estado do Rio Grande do Sul como patrimdnio cultural;

lll - Lei n°® 2.945/1995, que institui o Conselho Municipal do Plano Diretor;

IV - Lein®3.066/1996, que dispde sobre o Parcelamento do Solo;

V - Lei n® 3375/1999, que institui o Codigo de Obras;

VI- Lein®4.170/2008, que dispde sobre a regularizagado do Parcelamento do Solo,
de Loteamentos, Desmembramentos, Fracionamento ou Desdobros de Imoéveis
Urbanos ou Urbanizados, Loteamentos Irregulares ou Clandestinos, Loteamentos

instituidos pelo Municipio e institui Zonas de Especial Interesse Social,

VIl - Lei Complementar n° 23/2009, que dispde sobre os Estudo de Impacto de
Vizinhanga — EIV;,

VIII -  Decreto n° 7/2010, que regulamenta o Estudo de Impacto de Vizinhanga;

IX - Decreto n® 8/2010, que Regulamento o Estudo de Impacto Ambiental previsto
do Cddigo de Obras;

X - Lei Complementar n°® 30/2010, que institui o Cédigo Ambiental;

Xl- Lei Complementar n°® 37/2012, que dispde sobre Perimetro Urbano do
Municipio de Torres;

Xl - Decreto n® 337/2014, que institui o Plano de Implantagdo do Sistema Viario;



XII-  Lei n® 4.789/2015, que institui o Conselho e o Fundo Municipal do
Patriménio Historico Artistico e Cultural do Municipio de Torres;

XIV -  Portaria DECEA n° 588/ICA/2018, que aprova o Plano Basico de Zona de
Protecdo de Aerodromo (PBZPA) e o Plano de Zona de Protegcdo de Auxilios a
Navegacao Aérea (PZPANA) para o Aerédromo TORRES.

Paragrafo unico. Outras leis poderao vir a integrar o Plano Diretor, desde que tratem de
matéria pertinente a politica de desenvolvimento e expansao urbana.

Art. 4° S3o principios a serem observados na aplicagao do Plano Diretor, além da fungao
social da cidade e da propriedade:

| - o desenvolvimento e expansao urbana equilibrada e sustentavel;

Il - a participagdo da populagdo nos processos de planejamento e gestdo do
Municipio;

lll - a parceria entre a administragéo publica e as organiza¢des da sociedade civil;
IV - respeito ao cidaddo enquanto contribuinte e usuario dos servigos publicos;

V - aintegracao regional, com vistas ao desenvolvimento de legislagdes e politicas
comuns;

VI - a preservagao do patriménio natural e criado;
VIl - a estética, a beleza, a harmonia entre o patrimdnio natural e o criado.

§1°. Para cumprir a sua fungao social, a propriedade deve atender, simultaneamente, no
minimo, as seguintes exigéncias:

| - intensidade de uso adequada a disponibilidade da infraestrutura urbana e de
equipamentos e servigos, de acordo com os parametros urbanisticos definidos pelo
ordenamento territorial determinado nesta Lei Complementar;

Il - uso compativel com as condigdes de preservacdo da qualidade do meio
ambiente, da paisagem urbana e do patrimdnio cultural, histérico e arqueoldgico;

lIl - aproveitamento e utilizagdo compativeis com a seguranga e a saude de seus
usuarios e da vizinhancga.

Art. 5° Sao objetivos gerais do Plano Diretor:
| - orientar a politica de desenvolvimento do Municipio, considerando as
condicionantes ambientais e utilizando adequadamente as potencialidades do meio

natural, social e econdmico local e regional;

Il - assegurar a funcdo social da propriedade urbana, que prevalece sobre o
exercicio do direito de propriedade individual;



lIl - promover o desenvolvimento das fungdes sociais da cidade segundo principios
de eficacia, equidade e eficiéncia nas acdes publicas e privadas no meio urbano;

IV - garantir a justa distribuicdo dos beneficios e dos 6nus decorrentes das obras e
servigos de infraestrutura urbana;

V - estabelecer diretrizes para elaboracdo de normas e critérios basicos a fim de
promover a acessibilidade universal, mediante a supressao de barreiras e de
obstaculos nas vias e espacos publicos, no mobiliario urbano, na construgcao e
reforma de edificios e nos meios de transporte e de comunicacgao;

VI - garantir a permeabilidade do solo urbano e rural;

VII - priorizar agdées no sentido de resolver a situagdo dos residentes em areas de
risco e nao edificaveis;

VIIl - promover da qualificagdo urbanistica e regularizacdo fundiaria dos
assentamentos habitacionais precarios e irregulares;

IX - desenvolver e regulamentar o sistema de informag¢des municipais, produzindo
dados necessarios, inclusive de georeferenciamento, com frequéncia definida e em
meio digital que contemple os dados sociais, culturais, econdmicos, financeiros,
patrimoniais, administrativos, fisico-territoriais, inclusive cartograficos, ambientais,
imobiliarios e outros de relevante interesse para o Municipio.

Paragrafo unico. Fica instituido o prazo de 6 (seis) meses para regulamenta¢do da forma
de aplicagao do inciso VI, que trata da permeabilidade do solo urbano e rural.

Art. 6° A politica de desenvolvimento e expansdo urbana podera utilizar instrumentos
juridicos como forma de qualificar o Sistema de Planejamento e Gestdo Urbana, sendo
que como rol exemplificativo a ser utilizado estao:

| - adeclaracéo de Area de Interesse Publico (AIP);

Il - a identificacdo e declaracdo de Areas de Interesse Paisagistico, Histérico-
Cultural e Turistico (AIPHT);

lll - a definigdo de Zona Especial de Interesse Social,

IV - o Direito de Preempcao;

V - a Outorga Onerosa do Direito de Construir e de Alteragdo de Uso;
VI - as Operag¢des Urbanas Consorciadas

VIl - a Transferéncia do Direito de Construir;

VIIl - o Estudo de Impacto de Vizinhanga;



IX - Estudo de Impacto Ambiental,
X - O Parcelamento, a Edificacao e Utilizagado Compulsoria.
CAPITULO Il
DO SISTEMA DE PLANEJAMENTO E GESTAO URBANO

Art. 7° O Sistema de Planejamento e Gestdo Urbana compreende os canais de
participagdo da sociedade na formulagdo de estratégias e gestdo municipal da politica
urbana, integrado dos seguintes 6rgaos:

| - Orgéo Gestor e Deliberativo: o Poder Executivo Municipal, através da Secretaria
Municipal de Meio Ambiente e Urbanismo (SMAURB), encarregado da geréncia do
planejamento e gestdo urbana;

Il- Orgdo Consultivo: o Conselho Municipal do Plano Diretor (CMPD),
regulamentado através da Lei n°® 2.945/1995;

[Il - Outras secretarias municipais cuja agao incida sobre a estruturagao do territorio
e a gestao dos recursos publicos.

Art. 8° Nenhuma alteragao isolada e parcial podera ser feita nesta Lei e seus anexos sem
prévia verificagdo de suas repercussdes sobre a estrutura e consisténcia deste texto legal,
bem como, sobre os instrumentos juridicos acima listados.

§ 1° As sugestdes de alteragdes poderdo ser encaminhadas diretamente pela SMAURB,
pelo Conselho Municipal do Plano Diretor ou por qualquer entidade representativa da
comunidade.

§ 2° Toda e qualquer alteragdo devera passar pela analise do Conselho Municipal do
Plano Diretor que emitira parecer, o qual sera objeto de apreciacdo pela SMAURB e,
somente apos, remetida ao Poder Legislativo.

Secao |
Do Conselho Municipal do Plano Diretor

Art. 9° O Conselho Municipal do Plano Diretor é o 6érgédo responsavel pelo
acompanhamento, controle da implantagcao e da gestao das normas previstas neste Plano
Diretor, e tem como principais atribuigbes, sem prejuizo e de acordo com as previstas no
art. 4° da Lei n.° 2.945, de 06 de dezembro de 1995:

| - estabelecer prioridades na aplicacdo dos recursos e instituir diretrizes para a
gestédo, pelo Poder Executivo Municipal, do Fundo Municipal de Desenvolvimento
Urbano, criado por lei especifica, no prazo de 180 (cento e oitenta) dias;

Il - apreciar e deliberar sobre os projetos de aplicagdo das verbas advindas da
aplicagao dos instrumentos juridicos previstos no Plano Diretor.



TiTUuLO Il
DAS DISPOSICOES TECNICAS
CAPITULO |
DO ORDENAMENTO TERRITORIAL
Art. 10° O ordenamento territorial consiste na organizagéo e controle do uso e a ocupagao
do solo no territério municipal, de modo a evitar, bem como corrigir, as distor¢ées do
processo de desenvolvimento urbano e seus efeitos negativos sobre o meio ambiente, as

caracteristicas sociais e econdmicas locais, e a qualidade de vida da populacéo.

Paragrafo unico. O ordenamento territorial abrange todo o territério municipal, envolvendo
areas urbanas e areas rurais.

Art. 11. Constituem objetivos gerais do ordenamento territorial:

| - definir, dentro do perimetro urbano, as areas de urbanizagdo especifica para o
territério municipal,

Il - organizar o controle do uso e da ocupagéao do solo nas areas urbanas;

lIl - definir as areas especiais que, pelos seus atributos, sdo adequadas a
implementagcdo de determinados programas de interesse publico ou necessitam de
programas especiais de manejo e protegao;

IV - definir as diretrizes viarias;

V - qualificar os usos que se pretende induzir ou restringir em cada area da cidade;

VI - promover o adensamento compativel com a infraestrutura em regides de baixa
densidade e/ou com presenca de areas vazias ou subutilizadas;

VII - preservar, recuperar e sustentar as regides de interesse histérico, paisagistico,
cultural e ambiental;

VIl - urbanizar e qualificar a infraestrutura e habitabilidade nas areas de ocupacao
precaria, passiveis de regularizacao;

IX - identificar e erradicar as ocupacdes em areas de risco;
X - integrar e compatibilizar o uso e a ocupagdo do solo entre a area urbana e a

area rural do Municipio.
Xl -



CAPITULO Il
DO TERRITORIO MUNICIPAL

Art. 12. O territério do Municipio de Torres é formado por quatro distritos, conforme Anexo
Il — Mapa de Microzoneamento, com as respectivas sedes:

| - Primeiro Distrito: cidade de Torres;
Il - Segundo Distrito: Vila Sao Joao;

lIl - Terceiro Distrito: Pirataba, Rio Verde, Campo Bonito, Sdo Bras, Barro Cortado,
Joao XXIII, Areia Grande;

IV - Quarto Distrito: Praia Paraiso e Praias do Sul.
CAPITULO 1l
DO MACROZONEAMENTO

Art. 13. O Macrozoneamento, estabelecido no mapa contido no Anexo I, fixa as regras
fundamentais de ordenamento do territério e tem como objetivo definir as diretrizes para a
utilizacdo dos instrumentos de ordenacgao territorial, zoneamento de uso e ocupacio do
solo:

| - Macrozona Urbana Intensiva;

Il - Macrozona Urbana Preferencial;

lll - Macrozona Urbana Extensiva;

IV - Macrozona Rural;

V - Macrozona Industrial;

VI - Macrozona Balonismo;

VII - Macrozona Peva.

Secao |
Da Macrozona Urbana

Art. 14. As Zonas Urbanas séo as seguintes:

| - Macrozona Urbana Intensiva, formada pelo perimetro urbano da sede municipal,

onde se concentra a maior populagdo do Municipio, contando com infraestrutura
urbana;



Il - Macrozona de Urbanizacdo Preferencial, composta por areas dotadas de
infraestrutura e condi¢cdes geomorfolégicas propicias para urbanizagdo em maior
intensidade, onde s&o permitidas densidades demograficas médias e altas;

lll - Macrozona Urbana Extensiva, formada por localidades em urbanizagao,
portanto, considerado local estratégico para planejamento de expansao urbana pela
administragdo municipal.
Secao ll
Da Macrozona Rural
Art. 15. A Macrozona Rural corresponde as areas rurais do Municipio, caracterizando-se
por serem areas aptas para atividades agropecuarias e outras relacionadas ao setor
primario.
Art. 16. A Macrozona Rural tem por objetivos:
| - fomentar atividades rurais no Municipio que estejam de acordo com o seu
potencial de arranjo produtivo, de modo a contribuir para o desenvolvimento
econdmico sustentavel;
Il - incentivar a produgdo agricola, nos espagos aptos para tal, utilizando técnicas
adequadas, de forma a gerar desenvolvimento econémico, especialmente os que se
relacionem com a preservagao ambiental e o turismo rural;
lll - serdo permitidas, na Zona Rural, as atividades complementares a mesma e
incluindo ainda as atividades de Depésito de Residuos da Construgédo Civil (RCC)
classes A, B e C, estagédo de transbordo e usinas de beneficiamento e britagem de
RCC.
Secao lll
Da Macrozona Industrial
Art. 17. A Macrozona Industrial corresponde a area situada ao longo da BR 101, entre os
bairros Sao Bras e Vila Sao Jodo, conforme definido no mapa de Macrozoneamento -
Anexo |.
Art. 18. A delimitagdo da Macrozona Industrial tem por objetivos:

| - fomentar a instalagdo de unidades produtivas;

Il - incrementar as atividades industrial e de servicos no eixo de acesso ao
Municipio para fomentar a geragdo de emprego e renda;

lIl - aproveitar o potencial logistico de sua localizagdo proxima ao eixo rodoviario
federal,;

IV - dotar o eixo de infraestrutura e sinalizagdo de modo a atrair investidores.



Secao IV
Da Macrozona Balonismo

Art. 19. A Macrozona Balonismo fica desde ja, declarada como Area de Interesse Publico
(AIP), corresponde a area com infraestrutura especifica e propicia para o
desenvolvimento e planejamento do evento caracteristico do Municipio, o Balonismo e
eventos afins.

Secao V
Da Macrozona Peva

Art. 20. A Macrozona Peva corresponde ao perimetro exato de localizagdo da Unidade de
Conservacgao nominada como Parque Estadual da Itapeva.

CAPITULO IV
DAS AREAS DE INTERESSE PUBLICO (AIP)

Art. 21. Areas de Interesse Publico (AIP) sdo aquelas destinadas a implantacdo de
equipamentos urbanos e projetos governamentais, tais como centro administrativo e
outros prédios destinados a administragao publica, estadios, auditorios, parques, areas de
recreagao e outros equipamentos urbanos comunitarios e de servico ao publico, a serem
declaradas e incluidas nesta Lei.

Art. 22. Fica estabelecido, desde ja, como Area de Interesse Publico (AIP):
| - O perimetro exato definido pelo Macrozoneamento Balonismo.
CAPITULO V

DA PAISAGEM URBANA E DAS AREAS DE INTERESSE PAISAGISTICO, HISTORICO-
CULTURAL E TURISTICO (AIPHT)

Art. 23 Consideram-se edificagbes e espacos urbanos de interesse paisagistico, historico,
cultural e/ou turistico, aqueles que, por seu valor formal, funcional, construtivo ou
tradicional, constituam elementos representativos da historia, arquitetura ou paisagem
natural do Municipio.

Paragrafo unico. A identificacdo das edificacdes e espacos urbanos como Areas De
Interesse Paisagistico, Historico-Cultural e Turistico (AIPHT) sera feita pelo setor
competente do Poder Executivo Municipal, conjuntamente com o Conselho Municipal do
Patrimonio Historico Artistico e Cultural do Municipio de Torres (COMPHAC) mediante os
critérios definidos pelo Instituto do Patriménio Histdrico e Artistico Nacional (IPHAN).

Art. 24. Constituem Areas de Interesse Paisagistico, Histérico-Cultural e Turistico:

| - as areas de lazer, recreacao e turismo;



Il - as paisagens notaveis;

lIl - os locais destinados a preservacao da Histéria de Torres.
Paragrafo Unico. Cabera ao Municipio cadastrar as zonas e prédios, conjuntos edificados
e paisagens de interesse historico, cultural ou arquitetonico, definindo tecnicamente e, de
acordo com a legislagao vigente, suas destinagdes, incluindo-as nesta Lei.
Art. 25. Além das areas mencionadas no Art. 23 e seus incisos, sdo consideradas e
cadastradas, desde ja, além dos bens imoveis declarados pelo inventario do COMPHAC,
como Areas de Interesse Paisagistico, Historico-Cultural e Turistico:

| - alagoa do Violdo e a margem hoje existente;

Il - o entorno da Igreja Sdo Domingos;

[l - a totalidade dos morros, historicamente conhecidos como Torres Sul, Centro e
Norte, suas furnas, grutas e recantos;

IV - o Parque da Guarita;
V - o Monumento do Belvedere junto a BR 101;

VI- o "Barzinho do Abrigo", situado ao sul da Praia Grande, encravado no
afloramento basaltico;

VII - as pragas, jardins publicos e canteiros de avenidas;
VIIl - as margens do Rio Mampituba até os Molhes da Barra;

IX - aPraga XV de novembro, seu entorno, suas ligagdes e visuais para a Lagoa do

Violao;

X - a Zona 5 — Historica, compreendida no Quadro do Anexo Il desta Lei.
Art. 26. A modificagcdo ndo autorizada, a destruicao, desfiguracdo ou desvirtuamento de
sua feicdo original das Areas de Interesse Paisagistico, Historico-Cultural e Turistico,
sujeitam o infrator as seguintes penalidades, aplicados de acordo com a gravidade,
intensidade e necessidade, isoladas ou cumulativamente:

| - multa, em valor pecuniario, de acordo com a legislagao municipal vigente;

Il - interdicdo de atividades incompativeis com o0s usos incentivados ou
permissiveis nas areas;

lll - embargo da obra;

IV - demoli¢do de construgcdo ou remogao de objetos que interfiram com o entorno
de protecdo ambiental do local de lazer, recreacao e turismo;



V - obrigagcéo de recuperar os danos que houver provocado, ou reconstruir o0 que
houver alterado ou desfigurado.

Art. 27. A preservagao, protecédo e valorizagdo da paisagem urbana de Torres, no seu
conjunto, de acordo com seu significado e importancia, serdo asseguradas mediante os
dispositivos de controle do parcelamento, uso e ocupagao do solo e ainda das seguintes
medidas:

| — preservacgao e revitalizacdo das edificacdes e dos espacos urbanos de interesse
paisagistico ou cultural;

Il - limitagdo ou proibigdo da colocagdo de cartazes e similares em locais onde, de
qualquer forma, prejudiquem a paisagem;

lll - estabelecimento de normas para sinalizacdo, nomenclatura e implantacao de
elementos de divulgagao nos logradouros publicos;

IV — arborizagéo planejada das vias e demais logradouros publicos;

V - padronizagdo do mobiliario urbano: postes, caixas de correspondéncia, bancos
de pracgas, abrigos para pontos de énibus e taxis, bancas de revistas e outros;

VI - definicdo do tipo de pavimentacdo dos passeios publicos, os quais serao
padronizados conforme estudo a ser desenvolvido pelo setor competente do Poder
Executivo Municipal;

VIl - instituicdo de facilidades fiscais em retribuicdo a execugdo de um programa
voluntario de reparacéao e reabilitacao e outras melhorias de edificagdes que tenham
valor arquitetonico, histérico, paisagistico e cultural;

VIII — instituir um regramento visando a padronizagdo e melhoramento da identidade
visual do Municipio como um todo;

IX - imposi¢cao de penalidades adequadas, pelo ndo cumprimento de notificagao,
objetivando a construgdo de passeios, muros, pinturas, instalagcbes e outras
melhorias que, por forga de lei ou de regulamentos, deverdo existir em bom estado
de conservacéo.

CAPITULO VI
DAS ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL (ZEIS)
Art. 28. As Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) sado por¢des do territério
destinadas prioritariamente a urbanizagao, regularizagcdo e produgdo de Habitacdo de
Interesse Social, estabelecidas conforme a Lei n° 4.170/2008.
Art. 29. Nas Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) sera permitido, mediante analise

deliberativa do Conselho Municipal do Plano Diretor o estabelecimento de padrdes de uso
e ocupacao diferenciados da legislagao em vigor.



Art. 30. Sdo objetivos das Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS):

| - permitir a inclusdao urbana de parcelas da populacdo que se encontram a
margem do mercado legal de terras;

Il - possibilitar a extensdo dos servigos e da infraestrutura urbana nas regides néo
atendidas;

[l - garantir a qualidade de vida e a equidade social entre as ocupagdes urbanas;

IV - assegurar a regularizagao fundiaria.

CAPITULO IV

DO ZONEAMENTO URBANO, DO CONTROLE DE USO E OCUPAGCAO DO SOLO
URBANO

Art. 31. O Municipio esta dividido em 39 areas definidas como Zonas e Corredores,
conforme Mapa de Microzoneamento — Anexo Il, que seguirdo o regramento vigente dos
Quadros especificos, contidos no Anexo lll, conforme listagem a seguir:

§ 1° Compreendem o 1° Distrito - Cidades de Torres as seguintes Zonas e Corredores:

| - Zona — Rural

Il - Zona — Ulbra/Balonismo
I - Zona 03 — Lagoa do Violao
IV - Zona 04 — Praia da Cal

V- Zona 05 — Histdrica

VI - Zona 06 — Prainha

VII - Zona 07 — Centro Tradicional
VIl -  Zona 08 — Praia Grande Orla
IX - Zona 09 — Praia Grande

X- Zona 10 — Alto Comércio

Xl - Zona 11 — Ronda

Xl - Zona 12 — Getulio Vargas

Xl - Zona 13 — Cidade Baixa Norte

XIV - Zona 14 — Alta — Baixa

XV - Zona 15 —Igra Sul

XVI-  Zona 16 — Engenho Velho

XVII - Zona 17 — Salinas

XVIII - Zona 18 — Centenario

XIX- Zona 19 — Sao Jorge

XX - Zona 24 — Sao Francisco

XXl - Zona 25 — Guarita Il

XXII - Zona - Zona Adjacente ao Parque Estadual da Itapeva
XXIII - Corredor 01 — Estrada do Mar

XXIV - Corredor 02 — Avenida José Bonifacio
XXV - Corredor 03 — Riacho



XXVI - Corredor 04 — Avenida Castelo Branco
XXVII - Corredor 05 — Agroindustrial

§ 2° Compreendem o 2° Distrito — Vila Sao Joao, as seguintes Zonas e Corredores:

|- Zona 01 - Sao Joao Alta;

Il - Zona 02 — Sao Joao Baixa
[l - Corredor 01 — BR 101

IV - Corredor 02 — Vila Sdo Joao

§ 3° Compreendem o 3° Distrito — Pirataba, Rio Verde, Campo Bonito, S&o Bras, Barro
Cortado, Joao XXIll, Arreia Grande, as seguintes Zonas e Corredores:

| - Zona 20 — Nucleos Sao Bras e Campo Bonito
Il - Zona 21 - Corredor BR 101 Leste

Il - Zona 22 - Corredor BR 101 Oeste

IV - Zona 23 - BR 101 Baixa

§ 4° Compreendem o 4 ° Distrito Praia Paraiso e Praias do Sul - as seguintes Zonas:

| - Zona 01 — Praias do Sul
Il - Zona 02 - Praias do Sul
Il - Zona 03 — Praias do Sul
IV - Zona 04 - Logistica do Aeroporto

Secao |
Do uso do solo

Art. 32. Em cada Zona e Corredor sao estabelecidos usos incentivados e proibidos, sendo
permissiveis quaisquer outros usos, de acordo com os Quadros de controle de uso e
ocupagao do solo que constituem o Anexo lll, adotando-se para tal fim as seguintes
definigbes:

|- USO INCENTIVADO - é o uso que devera predominar na Zona, caracterizando-
a,

Il- USO PERMISSIVEL - é o uso capaz de se desenvolver na Zona sem
comprometer suas caracteristicas basicas, ou existente anterior a vigéncia desta Lei
Complementar, que nao se encontra relacionado na lista de usos incentivados ou
proibidos.

[l - USO PROIBIDO - é o uso conflitante em relacéo as caracteristicas estabelecidas
para a Zona.

Paragrafo unico. Os padroes de definicido de potencial de poluicdo serdo definidos
conforme as normativas dos 6rgaos competentes.



Art. 33. No estabelecimento dos usos incentivados e proibidos, para os efeitos desta Lei
Complementar, sera adotada a seguinte classificagao:

| - HABITACAO

a. unifamiliar;
b. multifamiliar.

Il - HOTEL - Estabelecimento com servigo de recepgao, alojamento temporario, com
ou sem alimentagcdo, ofertados em unidades individuais e de uso exclusivo do
hospede, mediante cobrancga de diaria.

[l - POUSADA - Empreendimento de caracteristica horizontal, composto de no
maximo 30 unidades habitacionais e 90 leitos, com servicos de recepcéo,
alimentacgao e alojamento temporario, podendo ser em um prédio unico com ate trés
pavimentos, ou contar com chalés ou bangalés.

IV - ALBERGUE - estabelecimento de hospedagem com acomodagdes para mais de
3 (trés) hospedes por dormitdrio e sanitarios coletivos;

V- MOTEL,
VI - CAMPING;

VIl - COMERCIO VAREJISTA | - estabelecimento destinado & comercializacdo de
mercadorias que nao se enquadrem na categoria de Comércio Varejista ll;

VIIl - COMERCIO VAREJISTA Il - estabelecimento destinado & comercializagéo de
artigos que exigem instalagbes especiais, pela necessidade de amplas areas de
estocagem, tais como: veiculos e implementos agricolas, artigos sanitarios e
materiais de construcao;

IX - SERVICO - estabelecimento destinado a prestacédo de servigos tais como: saldo
de beleza, manicure e pedicure, barbearia, massagista, alfaiataria, atelié de costura,
fotografo, sapateiro, locadora de video, oficina de conserto de eletrodomésticos,
lavanderia e tinturaria, escritorio, consultorio, reparacao de instalacdo elétrica e
hidraulica, de gas e congéneres, estabelecimentos bancarios, escritorios de
corretagem de titulos e seguros, locacdo e venda de imodveis, representacdes
comerciais, tabelionato e cartorio, cobrangas e despachantes, agéncias de emprego
e locagdo de méao-de-obra, agéncia de locagcdo de veiculos, agéncia de viagens,
agéncia de publicidade, laboratorio de analises clinicas, restaurantes, bares e
congéneres sem musica ao vivo, lavagem de veiculos leves;

X - COMERCIO ATACADISTA | - estabelecimento destinado & venda por atacado de
mercadorias cujo armazenamento nao oferega riscos a seguranga e a saude da
populacao e que nao ocasione demasiada movimentagao de veiculos de carga, nem
ocupe lote com area superior a 500m? (quinhentos metros quadrados);

Xl - COMERCIO ATACADISTA Il - estabelecimento destinado & venda por atacado
de mercadorias cujo armazenamento nao oferega riscos a segurancga e a saude da



populagdo, mas que ocasione demasiada movimentagdo de veiculos de carga ou
exija amplas areas de estocagem, ocupando lote com area superior a 500m?
(quinhentos metros quadrados) tais como: bebidas, alimentos, fumo, téxteis, peles e
couros, madeira e metais;

XIl - COMERCIO ATACADISTA Il - estabelecimento destinado & venda por atacado
de mercadorias que oferecam riscos a seguranga e a saude da populagdo, tais
como: resinas, defensivos agricolas, produtos para dedetizacdo e demais
substancias inflamaveis ou tdxicas;

Xl - DEPOSITO | - edificacdo destinada ao armazenamento de produtos que ndo
ofere¢cam riscos a seguranga ou a saude da populagéo;

XIV - DEPOSITO |l - edificacdo destinada ao armazenamento de produtos que
oferecam riscos a seguranga ou a saude da populagdo, tais como: resinas,
defensivos agricolas, produtos para dedetizagdo e demais substancias inflamaveis,
explosivas ou toxicas;

XV - DEPOSITO E POSTO DE REVENDA DE GAS - classificado conforme quadro
abaixo:

CLASSE | KG DE GLP | EQUIVALENCIA EM
| BOTIJOES (13KG)

1|até 520 late 40
 zjatérse  jaéie
 sleés.zo0  jaés0
© 4leté 39,000 faté 3.000

5|mais de 39.000 [mais de 3,000
| |

XVI - ESTABELECIMENTO DE DIVERSOES | - jogos eletrénicos, bilhar, parque de
diversdes, palco ao ar livre, bares e restaurantes com musica ao vivo e congéneres;

XVII - ESTABELECIMENTO DE DIVERSOES Il - casa noturna, danceteria, boate,
boliche;

XVIII - ESTABELECIMENTO CULTURAL E RELIGIOSO - auditério, biblioteca,
centro cultural, cinema, museu, teatro, templo e local de culto em geral e
congéneres;

XIX - ESTABELECIMENTO DE LAZER E RECREACAO - clube e local de uso
recreativo ou esportivo, bares, restaurantes e congéneres;

XX - GINASIO DE ESPORTES;



XXI - ESTABELECIMENTO COMUNITARIO E SOCIAL - agéncia de servico social,
asilo, instituicdo para menores, centro social urbano e congéneres;

XXIl - SEDE DE ASSOCIACAO - sede de sindicato, sede de partido politico,
associacao profissional, associacdo de bairro, clube de servigos, associacbes em
geral;

XXIIl - SERVICO DE SAUDE | - clinica e policlinica, banco de sangue, casa de
repouso, clinica geriatrica e congéneres;

XXIV - SERVICO DE SAUDE Il - hospital, sanatdrio, pronto-socorro, posto de saude,
ambulatdrio e congéneres;

XXV - ESTABELECIMENTO DE ENSINO | - estabelecimento de ensino formal de
educacgao basica e educacio superior;

XXVI - ESTABELECIMENTO DE ENSINO Il - estabelecimento de ensino informal,
como: curso técnico, curso de idiomas, academias, escolas de danca, escola de
natacdo e demais escolas especiais;

XXVIlI - SERVICO DE TRANSPORTE - Transportadora, garagem de veiculos de
transporte coletivo, garagem de veiculos de transporte de cargas, comércio ou
locagdo de maquinas e equipamentos pesados, empresa de mudanga, agéncia de
locacédo de caminhdes, lavagem e lubrificagao de veiculos coletivos e de carga;

XXVIII - OFICINA | - Oficina que apresenta baixo potencial poluidor;
XXIX - OFICINA II - Oficina que apresenta médio potencial poluidor;
XXX - OFICINA Il - Oficina que apresenta alto potencial poluidor;

XXXI - GARAGEM COMERCIAL - edificagao destinada a venda ou locacdo de
espacos para estacionamento ou guarda de veiculos;

XXXl - POSTO DE ABASTECIMENTO E SERVICO - edificagdo destinada ao
abastecimento de veiculos automotores, bem como a prestacdo de servicos de
limpeza, conservacgao e suprimento de ar e agua;

XXXl - ORGAO PUBLICO - equipamento administrativo do governo municipal,
estadual ou federal;

XXXIV - CLINICA, ALOJAMENTO E HOSPITAL VETERINARIO — estabelecimento
destinado a guarda, manutencgéo temporaria e tratamento de animais;

XXXV - INDUSTRIA CASEIRA E ARTESANATO - estabelecimento de pequeno

porte, vinculado a habitagdo, para produgéo de artigos tais como: alimentos, artigos
de malha e artesanato em geral;

XXXVI - INDUSTRIA | - estabelecimento industrial com baixo potencial poluidor;



XXXVIl - INDUSTRIA |l - estabelecimento industrial que possua médio potencial
poluidor;

XXXVIIl - INDUSTRIA Il - estabelecimento industrial que possua alto potencial
poluidor;

XXXIX — MINERAGAO;
XL - CREMATORIO.

Paragrafo unico. O enquadramento das oficinas e industrias, de acordo com seu potencial
poluidor, dependera de licenciamento ambiental do 6érgao competente.

Art. 34. Independentemente de serem usos incentivados ou permissiveis em uma
determinada Zona ou Corredor, podera ser submetida a analise deliberativa do Conselho
Municipal do Plano Diretor, em fungao das caracteristicas do sistema viario ou vizinhanca,
licenga para a localizagéo de atividades de impacto significativo.

Art. 35. Todas as industrias que se instalarem no Municipio deverdo contar com sistema
de controle de poluicdo, aprovado pelo 6rgdao ambiental competente, sendo que a
concessao do Alvara de Funcionamento dependera de apresentacdo da Licenca de
Operacéao e “Habite-se”.

Secao ll
Dos Dispositivos De Controle Das Edificagbes

Art. 36. O controle das edificagbes sera exercido através dos seguintes instrumentos:
| - Lote Minimo;
Il - indice de Aproveitamento (IA) Incentivado;
Il — indice de Aproveitamento (IA) Permissivel;
IV — Taxa de Ocupagao (TO);
VI - Altura maxima (h);
VIl - Recuo de Fundos;
VIl — Recuo Lateral;
IX — Recuo Frontal.

Art. 37. O regime urbanistico das Zonas, Corredores e areas especiais esta estabelecido
nos Quadros do Anexo lll, integrante desta Lei Complementar.

Art. 38. Sera considerada area urbana consolidada, para efeitos de utilizacdo dos
Quadros do Anexo lll, aquela que atende os seguintes critérios:



| - estar incluida no perimetro urbano ou em zona urbana pelo plano diretor ou por lei
municipal especifica;

Il - dispor de sistema viario implantado;

lll - estar organizada em quadras e lotes predominantemente edificados;

IV - apresentar uso predominantemente urbano, caracterizado pela existéncia de
edificagbes residenciais, comerciais, industriais, institucionais, mistas ou

direcionadas a prestagao de servigos;

V - dispor de, no minimo, 2 (dois) dos seguintes equipamentos de infraestrutura
urbana implantados:

a. drenagem de aguas pluviais;

b. esgotamento sanitario;

c. abastecimento de agua potavel;

d. distribuicdo de energia elétrica e iluminag&o publica;

e. limpeza urbana, coleta e manejo de residuos sélidos.
Art. 39. Nos condominios por unidades autdbnomas, constituidos por casas térreas ou
assobradadas, o indice de aproveitamento e a taxa de ocupacgao incidirdo sobre a area de
uso privativo.
Art. 40. Nos acréscimos, a soma da area da edificacdo existente com a area a ser
construida ndo podera ultrapassar a area total permitida pelo regime urbanistico fixado
nesta Lei Complementar.
Art. 41. E vinculada & edificacéo a parcela do terreno sobre a qual a mesma se assenta,
ficando vedados a construcdo, a alienagdo e o desmembramento das areas que devam

ser mantidas livres em raz&o do regime urbanistico da Zona ou Corredor.

Art. 42. A construgdo que ocupar dois lotes ou mais, devera respeitar as seguintes
definicoes:

| — nos lotes contiguos pertencentes a Zonas ou Corredores diferentes, a unificagéo
nao alterara os limites entre Zonas;

Il — a area computavel resultante da unificacdo sera a soma das areas computaveis
de cada um dos lotes;

[l — as demais condicionantes do regime urbanistico serdo aplicadas conforme o
Quadro de cada zona;

IV — somente apos a unificagdo sera dispensada a exigéncia de afastamento da
construgcéo em relagao as divisas contiguas dos lotes originais;



V — os parcelamentos de lotes unificados ndo poderao modificar os limites de Zonas
e devem atender integralmente os seus respectivos regimes urbanisticos.

Subsecao |
Lote Minimo

Art. 43. O lote minimo definido para cada Zona ou Corredor € o especificado nos Quadros
do Anexo lll, desta Lei Complementar.

Subsecao Il
Do indice De Aproveitamento (IA)

Art. 44. indice de Aproveitamento é a relacdo entre a area maxima de construcdo
permitida e a area total do terreno.

Paragrafo Gnico. O indice de Aproveitamento tem por fungdo o controle das densidades
populacionais e das atividades incentivadas (IA incentivado) ou permissiveis (IA
permissivel) nas diversas zonas ou corredores, compatibilizando-a com a capacidade da
infraestrutura instalada ou programada.

Art. 45. Nao serdo computadas na aplicacado do indice de aproveitamento:

| - as areas destinadas aos servigos gerais do prédio, tais como: casas de maquinas
de elevadores, de bombas e transformadores, instalagbes centrais de gas, ar
condicionado, calefagcdo, aquecimento de agua e gas, contadores e medidores em
geral, instalagbes de coleta e depdsito de lixo, zeladoria, academias;

Il - as areas de circulacdo dos prédios, tais como: corredores, escadas e pogcos de
elevadores;

lIl - a parcela de area das sacadas correspondente a uma profundidade maxima de
2m (dois metros);

IV - as construcbes em terragos situados na cobertura de prédios residenciais
destinadas a salbes de recreagao de uso privativo, até o limite de 50% (cinquenta
por cento) da area do pavimento inferior;

V — areas de uso comum em terragos, situados na cobertura (saldes de uso
coletivo), em prédios residenciais, até o limite de 50% (cinquenta por cento) da area
do pavimento em que se situam;

VI - as vagas para estacionamento;

VIl — areas de uso comum em terracos em pavimentos intermediarios, em prédios
residenciais, até o limite da proje¢cao do pavimento imediatamente acima;



§ 1° As areas referidas no inciso lll, para efeito de exclusdo na aplicagdo do indice de
aproveitamento, nao deverdo -constituir dependéncias de servicos das unidades
autbnomas.

§ 2° Os incisos IV e V n&o sao aplicaveis ao Quadro da Zona 8, anexo lll.

Subsecao llI
Da Taxa De Ocupacéo (To)

Art. 46. Taxa de Ocupacéo € a relagao entre a projegao horizontal maxima de construgao
e a area total do terreno.

Paragrafo Unico. A Taxa de Ocupac&o tem por fungao:

| - incentivar areas de lazer e recreacao nas edificagdes situadas em locais carentes
de equipamentos de lazer e cultura de uso permanente;

Il - preservar areas livres, em razdo de seus aspectos visuais, de composi¢cao da
paisagem urbana ou da ocorréncia de elementos naturais, em especial da vegetagao
existente;

lll - adequar as construcdes as condicdes fisicas do solo, no que se refere a sua
permeabilidade e relevo.

Art. 47. No calculo da taxa de ocupacado ndo sera computada a parcela de area das
sacadas correspondente a uma profundidade maxima de 2m (dois metros), respeitados os
recuos obrigatorios estabelecidos nos Quadros do Anexo lll.
Subsecao IV
Das Alturas (H) e dos Recuos Laterais e de Fundos

Art. 48. O controle da altura das edificacdes, com os respectivos recuos, tem por fungao
preservar as caracteristicas existentes ou estabelecidas pelo Plano Diretor, quanto a
volumetria das edificacdes, tendo em vista garantir os seguintes aspectos:

| - visuais, proximas e distantes;

Il - ocorréncia de elementos naturais, em especial os morros existentes;

[Il - condigdes minimas de iluminagao, insolagao e aeragao.
Art. 49. A altura maxima permitida e os recuos minimos laterais e de fundos para as
Zonas e Corredores estdo estabelecidos nos Quadros do Anexo lll, integrante desta Lei

Complementar.

§ 1° Nos casos em que o recuo é isento até trés pavimentos, a soma da altura dos
pavimentos € de 11m.



§ 2° Nos casos em que o recuo é isento até 2 pavimentos, a soma da altura dos
pavimentos é de 8m.

§3° A Altura (H) sera medida do nivel médio do terreno natural correspondente a cada um
dos planos da fachada, até o ponto mais alto da edificagdo, compreendido a linha de
forro.

Art. 50. A altura maxima sera medida a partir da Referéncia de Nivel (RN) até o ponto
mais alto da linha do forro do ultimo pavimento, sendo que a RN é o encontro do centro
da fachada de nivel mais alto com o perfil do terreno natural.

§ 1° A edificagdo devera ser escalonada sucessivamente quando, ao atingir a altura
maxima, a distancia vertical entre RN e o perfil do terreno atingir 1,20 m em qualquer
ponto da projecao do prédio sobre o terreno.

§ 5° A utilizagdo das variantes da Referéncia de Nivel é cabivel tdo somente para lotes
em declive ou aclive.

Art. 51. No calculo da altura das edificacbes, nao serdo computados a casa de maquinas
dos elevadores, os reservatorios, outros servigos gerais do prédio e os pavimentos
situados integralmente em subsolo, considerando o nivel natural do terreno.

§ 1° Outros servigos gerais do prédio sdo considerados elementos e equipamentos
situados exclusivamente acima do ultimo pavimento que ndo configurem depdsito nem
compartimento de permanéncia além necessario para instalacdo e manutencao dos
equipamentos, sendo que devem ficar restritas ao minimo tecnicamente necessario e as
alturas serao limitadas a 4.50m acima da altura maxima.
§ 2° As chaminés e dutos deverao ser projetados de forma que:

| — suas dimensdes sejam restritas ao minimo tecnicamente necessario;

Il — quando situadas nos terragos, limitadas a 2,50m acima da altura maxima.

§ 3° Nao serdo computador na altura maxima da edificacdo, desde que obedegam ao
critério do Art. 48 e seus paragrafos

| - os pavimentos abaixo da Referéncia de Nivel, desde que destinados a espacos
condominiais, respeitados as exigéncias de habitabilidade;

Il — as fundacgdes aflorantes desde que abaixo da Referéncia de Nivel.
[l - as construgcbes em terragcos situados na cobertura de prédios residenciais
destinadas a salbes de recreagao de uso privativo, até o limite de 50% (cinquenta

por cento) da area do pavimento inferior;

IV — areas de uso comum (salbes de uso coletivo), em prédios residenciais, até o
limite de 50% (cinquenta por cento) da area do pavimento em que se situam;



§ 4° A altura maxima do pavimento dos incisos Ill e IV do § 3°, sera de 3,00 m.
§ 5° Os incisos Ill e IV do §3° ndo sao aplicaveis ao Quadro da Zona 8, anexo lll.

Art. 52. Nos casos de terrenos que sejam abrangidos por mais de um limite de altura,
aplica-se a cada trecho de terreno a limitagdo correspondente.

Art. 53. O Plano Diretor mantera a limitacdo de altura das edificacbes decorrente de

normas relativas aos servigos de telecomunicagdes, aos servigos e instalagdes de energia

elétrica e a navegacao aérea, expedidos pelos 6rgéos ou entidades competentes.
Subsecao VI

Dos Recuos Frontais

Art. 54. Os recuos frontais destinam-se a criar espacgos de transicao entre a edificacédo e a
via publica, com vistas a:

| - nas vias predominantemente comerciais, evitar o uso do passeio para
implantacédo de equipamento de apoio a edificacéo;

Il - nas demais vias, garantir sua aeracgdo e insolagao possibilitando o ajardinamento
e a valorizagao da paisagem;

[Il — ampliacédo do sistema viario.
Art. 55. Fica vedada a construcdo em area de recuo frontal, excetuados:
| - muros de arrimo decorrentes dos desniveis naturais do terreno;

Il - vedacbes nos alinhamentos ou nas divisas laterais, desde que utilizados
elementos construtivos que assegurem permeabilidade visual;

lll - escadarias ou rampas de acesso, quando necessarias pela conformacao do
terreno natural,

IV - guarita para guarda de seguranga,;

V - piscinas descobertas;

VI - Espelhos d’agua;

VIl - calgamentos;

VIII - Decks;

IX - Sistema autbnomo de tratamento de esgoto, quando em subsolo;

X - Medidores das concessionarias de servigos, quando fixados nos muros laterais;



Xl - Lixeiras para acondicionamento provisorio;
XII - Equipamentos de publicidade, sendo necessaria autorizagao caso a caso;
Xl — Elementos arquitetdbnicos com no maximo 50cm.

Art. 56. Quando os recuos frontais ja existentes forem absorvidos por alargamentos
viarios, podera o Municipio elimina-los total ou parcialmente, mediante proposta, ouvido o
Conselho Municipal do Plano Diretor e, da mesma forma, quando eliminados os recuos
viarios, estes poderao ser transformados em recuos para ajardinamento.

Art. 57. Nos terrenos de esquina serdo exigidos integralmente os recuos frontais e os
laterais em ambas as testadas, conforme estabelecido nos Quadros do Anexo i,
integrante desta Lei Complementar, desconsiderando o recuo de fundos.

Paragrafo unico. Nos lotes de esquina poder-se-a converter um dos recuos laterais em
recuo de fundo.

Art. 58. Nos prédios sem recuo frontal, existentes na data da aprovacao da presente Lei
Complementar, somente serdo permitidas ampliagdes que obedegcam as exigéncias de
recuo estabelecidas nos Quadros do Anexo lll, integrante desta Lei Complementar.

Art. 59. A dimensao ou o local de ocorréncia dos recuos frontais poderao ser alterados, a
critério do Sistema de Planejamento e Gestdo Urbana, mediante solicitagdo dos
interessados, com vistas a preservacao de arvores de porte no interior dos imoveis.

Art. 60. E vedada qualquer construcdo no subsolo na area correspondente ao recuo
frontal.

Secao lll
Dos Depositos E Postos De Revenda De Gas

Art. 61. Depdsitos e postos de revenda de gas liquefeito de petréleo sdo instalagbes
destinadas ao armazenamento e venda do produto e sua localizacao devera obedecer ao
disposto nos Quadros do Anexo lll, que integra esta Lei Complementar.

Art. 62. Os depdsitos e postos de revenda de gas liquefeito do petréleo, embora
vinculados a outra atividade comercial, dependerao de alvara de funcionamento préprio,
do qual constara a capacidade maxima de armazenamento.

Art. 63. Enquanto n&o houver legislagdo municipal especifica, os depdsitos deveréo
observar relativamente a edificacdo e medidas de prevencao contra incéndio, as normas
expedidas pela Comissao Nacional de Combustiveis.

Secao IV
Das Garagens e Estacionamentos



Art. 64. Os prédios de habitagdo coletiva e os destinados a atividades geradoras de
trafego deverdo contar com areas proprias para estacionamento, dimensionadas de
acordo com o Quadro de Vagas de Estacionamento — Anexo IV, que integra esta Lei
Complementar.

§ 1° Para efeito de aplicagdo desta Lei Complementar, ficam consideradas como
estacionamento de veiculos as areas reservadas as vagas e aquelas destinadas a
circulacéo interna.

§ 2° A disposicdo das vagas para estacionamento devera permitir movimentagao
independente para cada veiculo.

Art. 65. Quando no mesmo terreno coexistirem usos e atividades diferentes, o numero de
vagas exigidas devera ser igual a soma das vagas necessarias para cada um dos usos.

Art. 66 As vagas de estacionamento edificadas ou apenas cobertas ndo poderédo ocupar a
area correspondente ao recuo frontal, nem a area livre garantida pela Taxa de Ocupacéo.

Art. 67. As vagas descobertas para estacionamento sé poderdo ocupar 50% (cinquenta
por cento) da area livre garantida pela Taxa de Ocupacgao, ndo podendo ocupar 0 recuo
frontal.

Art. 68. Nas edificagbes destinadas a atividades industriais e comerciais € obrigatéria a
previsdo de local de estacionamento interno e destinado a movimentagao de veiculos de
carga, conforme as atividades nelas desenvolvidas, adequadas as proporgbes do
estabelecimento.

Art. 69. Podera ser vedada a construgéo de garagens comerciais, de acordo com parecer
da SMAURB e do Conselho Municipal do Plano Diretor, de forma deliberativa:

| - nas Areas de Interesse Paisagistico, Histérico-Cultural e Turistico, onde a
atividade possa descaracteriza-las;

Il - nas proximidades de cruzamentos de importancia viaria, ou em outros pontos
onde a atividade possa dificultar fun¢des urbanas previstas para o local.

Art. 70. As rampas de acesso deverao ser edificadas integralmente dentro do terreno.

Art. 71. As vagas de estacionamento com saida n&do independente deverdo ser
numeradas e para efeito de analise de projetos, considerando a seguinte nomenclatura:

| — Vaga unitaria: comporta apenas um (01) veiculo, com as dimensdes minimas
previstas em lei;

Il — Vaga multipla: comporta mais de um (01) veiculo, com as dimensdes minimas
previstas em lei, tendo saida independente para apenas um veiculo, a vaga multipla
tera (01) numero de escritura publica.

§ 1° Para a unidade autbnoma em que seja exigida mais de uma vaga, sera permitida
vaga multipla.



§ 2° Para as vagas excedentes ao minimo exigido em lei, sera permitida vaga multipla.
CAPITULO VI
DO PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 72. Os loteamentos, desmembramentos, fracionamentos e condominios por unidades
autbnomas somente serdo permitidos dentro do perimetro urbano e deverdo obedecer a
Lei Municipal n.° 3.066, de 20 de dezembro de 1996, que dispde sobre o Parcelamento do
Solo Urbano.

Art. 73. Os lotes resultantes de Iloteamentos e desmembramentos, inclusive
fracionamentos, deverao obedecer as exigéncias minimas de testada e area fixadas para
cada Zona ou Corredor, conforme os Quadros do Anexo Ill, que integra esta Lei
Complementar.

Art. 74. A regularizagao dos parcelamentos irregulares ou clandestinos existentes na data
de promulgacgao da presente Lei Complementar sera realizada na forma prevista pela Lei
Municipal n.° 4170, de 25 de agosto de 2008.

Art. 75. Nao se impedira a construcao em lotes que apresentem area menor do que
aquela indicada nos Quadros do Anexo lll, desde que possuam registro daquela area,
anterior a aprovacao desta Lei Complementar.

CAPITULO IX
DA EDIFICAGAO

Art. 76. Nenhuma edificacéo, reforma, demolicido ou obra de qualquer espécie podera ser
feita sem prévio licenciamento pelos 6rgaos competentes do Poder Executivo Municipal.

§ 1° Os projetos deverao ser elaborados de acordo com este Plano Diretor e com as
normas estabelecidas no Codigo de Obras.

§ 2° As edificagdes, reformas ou obras de qualquer espécie, em execugdo ou executadas
em desacordo com a legislacdo pertinente, ficardo sujeitas a embargo administrativo e
posterior demoligao.
Art. 77. Solicitada a autorizagdo para edificagcdo em faixa ao longo de rodovias ou de
linhas de transmissao de energia elétrica, existentes ou projetadas, serdo previamente
ouvidos os orgaos estaduais e federais competentes.

TiTULO 11l

DOS INSTRUMENTOS DE PLANEJAMENTO URBANO
CAPITULO |

DO DIREITO DE PREEMPGAO



Art. 78. O instrumento juridico do Direito de Preempcdo, confere ao Poder Publico
municipal preferéncia para aquisicao de imovel urbano objeto de alienagéo onerosa entre
particulares, sera regulamentado por Lei especifica a ser incorporada ao Plano Diretor,
nos moldes do estabelecido no Estatuto da Cidade.

Art. 79. O direito de preempcgao sera exercido sempre que o Poder Publico necessitar de
areas para:

| — regularizagéo fundiaria;

Il — execugdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;
[Il — constituicdo de reserva fundiaria;

IV — ordenamento e direcionamento da expansao urbana;

V — implantagc&o de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI — criacédo de espacgos publicos de lazer e areas verdes;

VIl — criacdo de unidades de conservagao ou protecido de outras areas de interesse
ambiental;

VIII — protecéo de areas de interesse histoérico, cultural ou paisagistico;
CAPITULO II

DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR E DE ALTERAGAO DE USO
DO SOLO

Art. 80. O Sistema de Planejamento e Gestdo Urbana tem a faculdade de outorgar
onerosamente o exercicio do direito de construir e a alteragdo do uso do solo, mediante
contrapartida financeira a ser prestada pelo beneficiario, conforme disposi¢cdes dos artigos
28, 29, 30 e 31 da Lei Federal n.° 10.257, de 2001 — Estatuto da Cidade, e de acordo com
os critérios e procedimentos definidos por Lei Complementar a ser incorporada a este
Plano Diretor.

Art. 81. Entende-se como outorga onerosa do direito de construir a faculdade concedida
ao proprietario de imdvel, para que, mediante contrapartida ao Poder Executivo Municipal,
através do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano, possa construir acima do indice
de aproveitamento até o limite estabelecido pelo indice de aproveitamento maximo
permitido na respectiva Zona e Corredor do lote, dentro dos paradmetros determinados nos
Quadros do Anexo lll.

Art. 82. Entende-se como outorga onerosa de alteragdo do uso do solo a faculdade
concedida ao proprietario de imovel, para que, mediante contrapartida ao Poder Executivo
Municipal, através do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano, possa realizar uso,
ou seja, atividade, diversa da estabelecida na respectiva Zona e Corredor do lote, dentro
dos parametros determinados nos Quadros do Anexo lll.



Art. 83. Lei municipal especifica delimitara as areas em que podera ser concedida a
outorga onerosa do direito de construir e de alteragao de uso, determinando inclusive:

| — a férmula de calculo da cobranga;

Il — os casos passiveis de isen¢ao do pagamento da outorga;

lIl — a contrapartida do beneficiario;

IV — os procedimentos administrativos e taxas de servigos respectivos.

Paragrafo unico. A concessao da outorga onerosa do direito de construir e de alteragao
de uso podera ser negada pelo Sistema de Planejamento e Gestdo Urbana,
justificadamente, caso se verifique a possibilidade de impacto nédo suportavel pela
infraestrutura ou o risco de comprometimento da paisagem urbana.

Art. 84. Quando da utilizagdo da outorga onerosa, a expedi¢do da licengca de construgéo
estara subordinada ao total pagamento desta outorga, que devera ocorrer no prazo
maximo de até 03 (trés) meses apods a aprovagao do projeto de construgao.

Art. 85. Os recursos obtidos com a adogao da outorga onerosa do direito de construir e de
alteracdo de uso serdo destinados ao Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano e
deverao ser aplicados conforme deliberacdo do Conselho Municipal do Plano Diretor.

Art. 86. O valor do metro quadrado de construgcdo correspondente ao solo criado sera
definido em lei municipal especifica.

Art. 87. Os impactos decorrentes da utilizagdo da outorga onerosa do direito de construir e
de alteragdo de uso deverdo ser monitorados, permanentemente, pelo Sistema de
Planejamento e Gestdo Urbana, que tornara publicos, semestralmente, através dos
relatérios de monitoramento.

CAPITULO Il
DAS OPERAGCOES URBANAS CONSORCIADAS

Art. 88. Considera-se Operacado Urbana Consorciada o conjunto de intervengdes e
medidas coordenadas pelo Poder Publico municipal, com a participagcao dos proprietarios,
moradores, usuarios permanentes e investidores privados, com o objetivo de alcangar em
uma area transformagdes urbanisticas estruturais, melhorias sociais e a valorizagao
ambiental.

Paragrafo unico. O instrumento juridico da Operagdo Urbana Consorciada sera
regulamentado por Lei municipal especifica e incorporado ao Plano Diretor, devendo
delimitar a area para aplicagao.

CAPITULO IV

DA TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR



Art. 89. O Sistema de Planejamento e Gestdo Urbana podera autorizar o proprietario de
imével urbano, privado ou publico, a exercer em outro local, ou alienar, mediante escritura
publica, o direito de construir inerente ao mesmo ou parte do potencial construtivo,
quando se tratar de imoével necessario para fins de:

| — implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

Il — preservagao, quando o imoével for considerado de interesse historico, ambiental,
paisagistico, social ou cultural;

lll — servir a programas de regularizagéo fundiaria, urbanizagdo de areas ocupadas
por populagao de baixa renda e habitacdo de interesse social.

Paragrafo unico. A mesma faculdade podera ser concedida ao proprietario que doar ao
Poder Publico seu imdvel, ou parte dele, para os fins previstos nos incisos | a lll do caput.

Art. 90. Lei especifica estabelecera:

| - as zonas dos imdveis considerados receptores da transferéncia do direito de
construir;

Il - os critérios de aplicacdo da transferéncia do direito de construir, que
regulamentara a forma e os procedimentos para efetividade deste instrumento.

Art. 91. O proprietario de imovel que utilizar a transferéncia do direito de construir, na
hipotese do inciso Il do art. 89 desta Lei Complementar, assumira a obrigacdo de manter
o mesmo preservado e conservado, mediante projeto e cronograma aprovado pelo
Sistema de Planejamento e Gestdo Urbana.

Art. 92. As alteragdes de potencial construtivo resultantes da transferéncia total ou parcial
do direito de construir, deverao ser averbadas junto a matricula do imével no Cartério
Imobiliario.

Art. 93. O impacto da utilizagcdo da transferéncia do direito de construir devera ser
monitorado, permanentemente, pelo Sistema de Planejamento e Gestdo Urbana, que
tornara publico, semestralmente, o relatério do monitoramento.

CAPITULO V
DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGCA (EIV)

Art. 94. A instalagdo de obra ou atividade potencialmente geradora de grandes
modificagdes no espaco urbano e meio ambiente dependera da aprovagao da Secretaria
Municipal de Meio Ambiente e Urbanismo (SMAURB), que devera exigir um Estudo de
Impacto de Vizinhanga (EIV), nos termos da Lei Complementar n°® 23/2009 e do Decreto
n°® 07/2010.

§ 1° O Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) deve conter todas as possiveis implicagdes
do projeto para a estrutura ambiental e urbana em torno do empreendimento.



§ 2° De posse do Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV), o Sistema de Planejamento e
Gestao Urbana se reservara o direito de avaliar o mesmo, além do projeto, e estabelecer
exigéncias que se fagam necessarias para minorar, compensar ou mesmo eliminar os
impactos negativos do projeto sobre o espaco da cidade, ficando, o empreendedor,
responsavel pelos 6nus dai decorrentes.

§ 3° Antes da concesséao de alvara para atividades de grande porte, o interessado devera
publicar, em jornal de grande circulagdo regional, bem como na imprensa oficial do
Municipio, um resumo do projeto pretendido, indicando a atividade principal e sua
localizagéo.

Art. 95. Os ¢6rgdos competentes da Administragcdo Publica Municipal poderédo definir
outros tipos de estudos, caso a situagao assim exigir.

Art. 96. O Sistema de Planejamento e Gestdo Urbana, baseado no Estudo de Impacto de
Vizinhanga (EIV), podera negar autorizagdo para realizacdo do empreendimento ou exigir
do empreendedor, as suas expensas, as medidas atenuadoras e compensatorias relativas
aos impactos previsiveis decorrentes da implantagao da atividade, tais como:

| — ampliacdo das redes de infraestrutura urbana;

Il — area de terreno ou area edificada para instalacdo de equipamentos comunitarios
em percentual compativel com o necessario para o atendimento da demanda a ser
gerada pelo empreendimento;

[l — ampliacdo e adequacgédo do sistema viario, transportes e transito;

IV — protegdo acustica, uso de filtros e outros procedimentos que minimizem
incémodos da atividade.

Art. 97. A elaboragdo do Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) ndo substitui o
licenciamento ambiental, estudo ambiental preliminar e o Estudo de Impacto Ambiental
(EIA) requeridos nos termos da legislagao ambiental.

Art. 98. Dar-se-a publicidade aos documentos integrantes do Estudo de Impacto de
Vizinhanga (EIV), que ficardo disponiveis para consulta por qualquer interessado, pelo
prazo minimo de 15 (quinze) dias uteis apds a publicacdo de aviso de seu recebimento,
no 6rgao municipal competente.

Art. 99. O orgao responsavel pelo exame do Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV)
devera realizar audiéncia publica, antes da decisdo sobre o projeto, para a qual serao
especialmente convocados os moradores que possam ser afetados pelo empreendimento
ou atividade a que se refere o EIV.

Art. 100. A empresa, 6rgao ou pessoa que descumprir as determinagdes desta Lei
Complementar e iniciar empreendimento ou atividades arroladas na Lei Complementar n.°
23/2009, sera notificado a paralisar as obras, sob pena de aplicacdo de multa diaria de
valor correspondente a 10 (dez) UFM (Unidade Fiscal Municipal), enquanto ndo o fizer.



Paragrafo unico. A obra s6 podera ser reiniciada, apés cumprir o disposto nesta Lei
Complementar e obter manifestacao favoravel dos moradores afetados, em audiéncia
publica.

CAPITULO VI
DO PARCELAMENTO, EDIFICACAO E UTILIZACAO COMPULSORIOS

Art. 101. O parcelamento, a edificagdo ou a utilizagdo compulsoria de que trata o § 4° do
artigo 182 da Constituicdo Federal e o Estatuto da Cidade, serdo regulados por lei
especifica, sendo aplicaveis em areas localizadas na Macrozona Urbana Intensiva,
servidas de infraestrutura e equipamentos urbanos e comunitarios adequados a ocupagao
para fins urbanos.

TITULO VI
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 102. O Poder Executivo, quando da entrada em vigor da presente Lei Complementar,
devera dar provimento as medidas de implantagcao das diversas diretrizes que a integram,
bem como de instituicdo dos instrumentos previstos, respeitados os prazos e
procedimentos estabelecidos para cada caso.

Art. 103. No prazo maximo de 05 (cinco) anos apds a promulgagdo desta Lei
Complementar, devera, o Plano Diretor, ser avaliado quanto aos resultados da aplicagao
de suas diretrizes e instrumentos e das modificacbes ocorridas no espaco fisico, social e
econdmico do Municipio, procedendo-se as atualizagdes e adequagdes que se fizerem
necessarias.

Art. 104. Os projetos de parcelamento do solo e de obras, aprovados nos termos da
legislagéo anterior a vigéncia desta Lei Complementar, perderdo sua validade se nao
tiverem iniciada a sua execugao no prazo de 365 (trezentos e sessenta e cinco) dias a
contar da publicagéo.

Paragrafo unico. Para fins do disposto neste artigo, considera-se iniciada a execugéo
quando parte significativa do projeto, indicada objetivamente pelo setor de planejamento
urbanistico quando da aprovacédo do respectivo empreendimento pelo Poder Executivo
Municipal, ja esteja realizada.

Art. 105. As disposicbes desta Lei Complementar, no que tange ao macrozoneamento do
uso do solo urbano, ndo se aplicam aos empreendimentos e construgdes executadas
mediante a aprovagao do projeto técnico pelo setor de planejamento urbanistico do Poder
Executivo Municipal, de acordo com a legislagédo vigente na época.

§ 1° As edificagdes clandestinas e irregulares comprovadamente existentes na data da
promulgagdo desta Lei Complementar, que, para fins de regularizacdo deverao
apresentar projeto especifico, o qual sera objeto de estudo técnico.

§ 2° Se, na hipotese do § 1° deste artigo, ficar comprovada a existéncia de prejuizo de
ordem urbanistica ou a imdéveis lindeiros, em razdo de ser, para a sua regularizacao sera



notificado o proprietario dos procedimentos que devera adotar e, se inexistente a
alternativa técnica e locacional para solugdo do problema, converter-se-a os prejuizos
aferidos em indenizagao pecuniaria, que sera recolhida a conta de Fundo Municipal De
Desenvolvimento Urbano.

Art. 106. Esta Lei Complementar entrara em vigor na data de sua publicagao.

Art. 107. Fica revogada a Lei n.° 2.902, de 12 de julho de 1995



